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Obecné zasady

- FalSovani podpisi — pozor na jednoduché podpisy, parafy Ci podpisy
pripominajici détské pismo

- Pozménéné smlouvy — podepisovat kazdou stranu, svazovat provazkem,
prelepovat bilou samolepkou + razitka a podpisy, Zlata bula...

- Vzdy dbat na to, aby jste provedeni podpisu vidéli...

- e-contracting — Prosty e-mail s pouhym uvedenim jména na konci textu neni
elektronicky podepsan podle § 561, ale i tak muze jit o platné pisemné pravni
jednani, je-li urcitelnd osoba jednajiciho (§ 562).

- Pozor na § 1897/2 - SOD uzaviena objednatelem a (na rad) zhotovitele,

zhotovitel postoupi smlouvu a nepotrebuje souhlas postoupené strany
(ochranav § 1899)



Zastupovani clenem statutarniho organu

- jiz i statutarni organy tvori vuli ZA (nikoliv jménem) pravnickou osobu
- statutar se zapisuje do OR deklaratorné; diveéra v zapis

- pozor na zpUsob jednani za korporaci — tzv. pravidlo vice oci — vice jednatelq,
kolektivni statutarni organ

- pozor na délku funkéniho obdobi u predstavenstva a.s. (§ 439 odst. 3 ZOK)

- Problematika clena statutarniho organu (soucasné) jako zmocnénce - plnou moc k
urCitému pravnimu jednani musi udélit napf. oba jednatelé za spole¢nost, potom muze
jeden jednatel zastoupit i druhého jednatele (§ 164 odst. 2 ZOK)

Jind véc je, pokud je zmocnéncem jina osoba nez Clen statutarniho organu, to mozné
je, leda by to byl ¢len dozordi rady.

vvvvv

plati... Srovnej rozhodnuti NS CR 32 Cdo 963/2012 z 12.3.2014.)



Zastupovani v ostatnich pripadech

- Osoby povérené podnikatelem urcitou Cinnosti pri provozu obchodniho zavodu
(zvlastni uprava § 430 odst. 1 k § 166 OZ)

Je tfreba se presvédcit, ze podnikatel skutecné povéril jednajici osobu urcitou Cinnosti
pri provozu podniku a o jakou Cinnost se jedna. Upravit smluvnélll, ale....

PF: Neni kryté zakonnym zmocnénim, aby stavbyvedouci za podnikatele (zhotovitele)
ménil ¢i rusil SOD, jeZ na stavbé realizuje, v€etné sjednavani vicepraci na ném (23 Cdo
4931/2010), ¢i aby zavazoval zhotovitele k uhradé smluvni pokuty pfi radném
nesplnéni povinnosti z této smlouvy (23 Cdo 2401/2011).

- Zastupce podnikatele v provozovné jinou osobou neZ osobou povérenou urcitou
¢innosti pfi provozu zdvodu § 430 odst. 2 OZ (tzv. krdmsky institor).

- Prokura (§ 450-456 NOZ) = obecna plnd moc, udélena podnikatelem ¢lovéku, kt. ho
zmocnuje ke vsem jednanim ke kt. dochazi pri provozu zavodu.

Pozor na filidlni prokuru!!!



Odpovédnost za radny vykon funkce a pripadna
sekundarni povinnost k nahradé skody

- Pro radny vykon funkce je vyZzadovana péce radného hospodare, ktera se sklada ze dvou
povinnosti:

A) NEZBYTNE (nikoli pIné) loajality

B) péce (nejde o odbornou péci, leda by byla sjednana) — tzn. jednat s potfebnymi znalostmi a
peclivosti

- Jde o odpovédnost za fadny vykon funkce, nikoliv za vysledek Cinnosti.

- Snad lze fici, Ze podle ZOK se povinnost péce a loajality (OZ) zuzila na povinnost jednat
informované a v obhajitelném zajmu korporace, protoze jednani v obhajitelném zajmu je
jednanim s nezbytnou loajalitou.

- MozZnost pozadat o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni valnou hromadu a tim se
zbavit odpovédnosti za jednani (§ 51/2).

- MoZnost osvobozeni €lena orgdnu z jeho odpovédnosti za poru$eni povinnosti PRH, a to
smlouvou o vyporadani Ujmy uzaviené mezi obchodni korporaci a cClenem jejiho organu.
Podminkou ucinnosti je souhlas VH prijaty alespon 2/3 vétSinou hlast vSech spolecnika.




Stavba jako predmet dila

- Zvlastni uprava v § 2623-2630 — ,,plati” pro zhotoveni stavby, upravu i opravu

- Pri zhotoveni stavby ,,na klic“, nese zhotovitel nebezpeci skody nebo zniceni
stavby az do jejiho predani, ledaze by ke Skodé doslo i jinak.

- V pripadé uréeni ceny dila rozpoctem (podle skutecného rozsahu prace) je
zhotovitel povinen na Zadost objednatele (radéji smluvit pisemnou formu
zadosti) pribézné vyuctovat dosavadni prace a naklady.

- Ohledné kontroly dila je vhodné podminky kontroly dila, véetné zpUlsobu
pozvani ke kontrole i nasledky nedostaveni se, podrobné ujednat.

- Za skryté prekazky se povazuji jiz jen prekazky tykajici se mista provadéni
stavby (napr. nevhodné geologické pomeéry) nikoliv skryté prekazky tykajici se
véci. Proto je tfeba smluvni Upravy vcetné problematiky rozSifeni/omezeni
rozsahu dila.



Prevzeti stavby

§ 2628

Objednatel nema pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé
drobné vady, které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani
uzivani stavby funkcné nebo esteticky, ani jeji uzivani podstatnym
zpusobem neomezuiji.

§8

Zjevné zneuziti prava nepoziva pravni ochrany.

Smluvné lze vyloucit aplikaci § 2628. (Srovnej: Tomas Grulich:
Smlouva o dilo v navrhu NOZ, Pravni rozhledy 20/2011)



Odpovédnost za vady dila

- RozliSujeme odpovédnost ,,zakonnou” a smluvni (zaruka za jakost).

- Pfi ,zakonné” odpovédnosti odpovida zhotovitel za vady, které ma dilo pri
predani. U stavby do péti let od predani stavby.

- Zarukou za jakost se zhotovitel zavazuje, zZe si dilo zachova po urcitou dobu
obvyklé vlastnosti. Zarucni doba bézi od predani dila.

- VZzdy vadu radné popsat a neprodlené oznamit zhotoviteli v€etné uplatnéni
prava z vadného plnéni (pozor: preuctovani nakladu z divodu odstranéni vady
je mozné, jen pokud je to ujedndno ve smlouvé).

- Technické normy — smluvné upravit, véetné rozhodného znéni.

- Pfi vadném plnéni ze smlouvy se primarné musim domahat prav z vadného
plnéni a nikoliv z diivodu ndhrady ujmy (vyjimkou je nasledna skoda).



Spoluodpovednost za vady dila, jehoz
predmeétem je stavball.

Literatura: Tomasz Heczko. Spoluodpovédnost za vady dilo, jehoz predmétem
je stavba. Pravni rozhledy 13-14/2015.

- Zfejmeé dispozitivni ustanoveni, ale prakticky nebude smlouva, kde by se dala
aplikace vyloucit.

- Objednatel musi prokazat, ze plnéno bylo vadné, pak nastoupi nejen proti
zhotoviteli, ale solidarné (rozuméj v rozsahu dodavky spoluodpovédného
subjektu) i proti:

a) poddodavateli zhotovitele (rozuméj podzhotoviteli, tedy nikoliv
dodavateli materialu)

b) tomu, kdo délal stavebni dokumentaci
c) tomu, kdo provadél dozor (technicky, autorsky) nad stavbou.

- Na wuvedenych je duikazni brfemeno ohledné prokazani okolnosti
spoluodpovédnost vyluCujici. Objednatel tak neresi, , kdo za co mlze”.



Spoluodpovednost za vady dila, jehoz
predmetem je stavba ll.

Doporuceni pro objednatele:

Vyzadat si od zhotovitele seznam vsSech poddodavatell, véetné ovérenych
kopii smluv s nimi, coz objednateli usnadni jeho naslednou pozici ve sporu.



Zajisteni dluhu

Financni zaruka (§ 2029-2039)

- Dle OZ vystavcem takové zaruky muze byt nejen banka.

- Oproti prostému ruceni je rozdil v tom, ze vystavce ruci za splnéni dluhu
pouze do vyse urcité penézni ¢astky a pouze za podminek uvedenych v zarucni
listiné.

- § 2029 odst. 2 — zarucni listina vyzaduje pisemnou formu.

- § 2034 odst. 1 — popreni akcesority — Vystavce muze vuci véfriteli uplatnit
pouze namitky, jejichz uplatnéni zarucni listina pripousti.

- § 2038 — financni zaruku Ize omezit na urcitou dobu, pak zanikne.



Utvrzeni dluhu

Smluvni pokuta (§ 2048-2052)

- OZ pripousti, aby dluznikovi vznikla povinnost k zaplaceni pokuty i tehdy, kdyz
poruseni smluvni povinnosti nezavinil (objektivni odpovédnost za poruseni
povinnosti). To vSak nebrani ujednani stran vazat vznik naroku na zaplaceni smluvni
pokuty vylu¢né na zavinéné poruseni.

- Dllezitou zménou je také odstranéni pozadavku pisemné formy pro sjednani smluvni
pokuty. (Asi staci projit kolem cedule se smluvni pokutou a budu platit...).

- § 2051 zakotvuje pravo dluznika pozadovat u soudu snizeni neprimérené vysoké
smluvni pokuty. Je otazkou, zda je mozné vzdat se prava namitat neprfimérené vysokou
smluvni pokutu, kdyz tento zakaz v OZ chybi.

- Redte ve smlouveé otazku predani stavenisté a jeho stavu — prodleni véfitele...

Zajistovaci sménka




Insolvencni rizeni a SOD

- Odlis zahajeni ins. frizeni, zjistéeni upadku,
prohlaseni konkursu/povoleni reorganizace

- Prihlaska pohledavky

- Zadrzné spravci neplatit (pohledavky dluznika

se nestavaji splatnymi viz. § 250 1Z) a prihlasit si

podminéné pohledavku do ins. rizeni.



Dékuji za pozornost



